Mietvertrag
(Quelle: www.solarverein-berlin.de)

zwischen
Eigentimer des Grundsticks in
(im folgenden Vermieter genannt)

und dem
vertreten durch zwei Vorstandsmitglieder

(im folgenden Mieter genannt)

wird folgender Vertrag geschlossen:

81 Mietobjekt

Vermietet wird die Sid-Dachflache des Hauses

gelegen in

verzeichnet im LGB

Grundbezirk

Grundbuchblatt

Gemarkung

Flur

Flurstiick

zur Errichtung, Betrieb und Wartung einer Photovoltaikanlage.

Die Betreibung der Photovoltaikanlage wird als Dienstbarkeit in das Grundbuch eingetragen. Die
Kosten fiir den Eintrag tragt der Mieter.

§2 Mietzweck

(1) Die Uberlassene Dachflache darf der Mieter nur zur Solarstromerzeugung mittels einer
Photovoltaikanlage nutzen.

(2) Der Mieter ist berechtigt,
a) eine bis zu 10-kWp-Photovoltaikanlage auf der vorgenannten Dachflache zu errichten und zu
betreiben.
b) die notwendigen technischen Verbindungseinrichtungen zum Strom- und Telekommunikationsnetz
herzustellen und zu nutzen. Dabei gestattet der Vermieter dem Mieter, die notwendigen technischen
Verbindungseinrichtungen zum Strom- und Telekommunikationsnetz in einem Raum zu installieren.

(3) Die Photovoltaikanlage, sowie simtliche vom Mieter vertragsgemaR mit der Mietsache verbundenen
Einrichtungen und Anlagen verbleiben im Eigentum des Mieters.

§3 Mietdauer

Der Vertrag beginnt am 23.11.2006 und endet am 31.12.2027. Der Vertrag verlangert sich jeweils um 1 Jahr,

wenn er nicht bis zum 30.06. des Vorjahres gekiindigt wurde.

§4 Miete

(1) Es wird eine Miete in Hohe von 100 € pro Jahr vereinbart. Die Miete ist jeweils am 01.01. eines Jahres
fallig, erstmalig am 01.01.2007.



Oder: Es wird eine einmalig zu zahlende Miete in Hohe von x.000 € vereinbart, die der Vermieter als Anteil
in die Blrger-Solar-GbR einbringen kann.

(2) Der Mieter Giberweist die Miete auf folgende Bankverbindung:
Bank/Sparkasse: Bankleitzahl:
Kontonummer: Kontoinhaber:

§5 Ubergabe des Mietobjekts

Bei Ubergabe des Mietobjektes ist ein von den Parteien zu unterzeichnendes Protokoll anzufertigen, in dem der
Zustand des Mietobjekts gemeinsam festgestellt wird. Diesen Zustand erkennt der Mieter als den
vertragsgemalien Zustand an.

§6 Untervermietung, Gebrauchsiiberlassung

Der Mieter ist berechtigt, das Mietobjekt an die Biirger-Solar Berlin/Brandenburg Werder GbR oder deren
Rechtsnachfolger unterzuvermieten.

§7 Haftung/Versicherungen

(1) Der Mieter ist verpflichtet, zur Absicherung der Risiken aus der Errichtung und dem Betrieb der
Photovoltaikanlage und der dazugehorigen Anlagen und Radume eine angemessene
Haftpflichtversicherung fiir Personen- und Sachschaden und daraus resultierende Folgeschaden
abzuschlieRen. Als angemessen gelten Deckungssummen je Versicherungsfall von 2,5 Mio. € fir
Personen- und / oder Sachschaden (pro Person jedoch max. 2 Mio. €), fir Vermogensschaden 100.000
€. Der Abschluss der Versicherung ist dem Vermieter vor Abschluss des Mietvertrages durch Vorlage
des Versicherungsvertrages nachzuweisen. Der Vermieter ist berechtigt, jederzeit die Weitergeltung
dieser Versicherung zu tberprifen.

(2) Der Vermieter haftet fiir Schaden an den Einrichtungen des Mieters, sofern sie von seinen
Mitarbeitern oder durch von ihm beauftragte dritte Personen vorsatzlich oder grob fahrlassig
verursacht werden.

§8 Bau und Betrieb der Anlage

(1) Der Mieter ist verpflichtet, die Photovoltaikanlagen und die elektrischen Leitungen und Einrichtungen
nach den jeweils geltenden Vorschriften installieren zu lassen, zu betreiben und zu unterhalten.

(2) Jegliche behordliche und sonstige Genehmigungen fiir Bau und Betrieb der Photovoltaikanlage sind
durch den Mieter selbst und auf eigene Kosten einzuholen. Der Vermieter hat bis zum Zeitpunkt der
Errichtung der Anlage den Nachweis zu erbringen, dass die Dachflachenstatik des Mietobjekts fir die
Errichtung und den Betrieb der Photovoltaikanlage geeignet ist.

(3) Alle mit der Installation, dem Betrieb und der Instandhaltung der Photovoltaikanlage entstehenden
Kosten tragt der Mieter.

(4) Der Mieter hat den Beginn und die Beendigung von umfangreichen Bauarbeiten oder
aullergewohnliche Wegebelastungen dem Vermieter 4 Wochen zuvor anzukiindigen und mit dem
Vermieter abzustimmen. Der Mieter hat dem Vermieter eine Planung als Abstimmungsgrundlage vor
Baubeginn vorzulegen. Vor Beginn von Bauarbeiten wird der Vermieter eine Zustandsaufnahme des
Mietobjekts und vorhandener Wegebefestigungen durchfiihren und dem Mieter eine Kopie zusenden.
Er wird den Mieter vorher tiber den beabsichtigten Termin der Zustandsaufnahme informieren.



(5) Der Mieter ist fiir den ordnungsgeméRen Betrieb der Anlage verantwortlich. Er hat zur Uberpriifung
der Anlage und eingebrachten Einrichtungen ein jederzeitiges Begehungsrecht zu der Dachflache und
denin § 2 Abs. 2 genannten Raumlichkeiten. Naheres regelt der Vermieter.

(6) Der Vermieter hat das Recht, sich einmal jahrlich im Rahmen einer gemeinsamen Begehung der
Dachflache vom ordnungsgemalRen Zustand der Dachflache und der Photovoltaikanlage zu
Uberzeugen. Etwaige Mangel hat der Vermieter in einem Protokoll festzuhalten, welches vom Mieter
zu unterzeichnen ist. Der Vermieter legt den Termin fiir die gemeinsame Begehung fest und informiert
den Mieter 4 Wochen vorher.

(7) Der Vermieter ist verpflichtet die zur Nutzung Uberlassene Dachflache instand zu halten.

(8) Der Vermieter ist berechtigt, Instandsetzungs- und Instandhaltungsarbeiten am und im Gebaude
einschlieflich baulicher Veranderungen zur Erhaltung des Gebdudes und an den zur Nutzung
Uberlassenen Dachflachen vorzunehmen. Dabei hat er Beeintrachtigungen des Betriebes der
Photovoltaikanlage auf ein Minimum zu beschranken.

Der Vermieter hat den Mieter, auRer bei Gefahr im Verzug, wenigstens 2 Wochen vorher vom Beginn
der Arbeiten zu informieren.

(9) Der Mieter ist verpflichtet dafiir zu sorgen, dass die vom Vermieter durchzufiihrenden
Instandsetzungs-, Instandhaltungs-, Wartungs- oder Reinigungsarbeiten gefahrlos und ohne
Behinderungen durchgefiihrt werden kénnen. Sofern dies zur Durchfliihrung der Arbeiten unerlasslich
ist, hat der Mieter auf Verlangen des Vermieters die Anlage abzuschalten oder ganz oder teilweise auf
eigene Kosten zu demontieren.

§9 Offentlichkeitsarbeit

Dem Vermieter und dem Mieter wird das Recht eingerdaumt, Daten und Bilder iber die Photovoltaikanlage zur
Offentlichkeitsarbeit und zu Werbezwecken zu nutzen. Die Anbringung von Werbetragern ist nur mit Erlaubnis
des Vermieters zuldssig.

§10 Eigentiimerwechsel bei Photovoltaikanlage und Gebaude

(1) Wenn die Gesellschafter der GbR und damit die Eigentiimer der Solaranlage wechseln, ist die GbR
verpflichtet, dem Vermieter dies anzuzeigen. Das Mietverhaltnis wird davon nicht berthrt.

(2) Der Vermieter kann die Zustimmung zu einer Fortsetzung des Mietverhéltnisses verweigern, wenn ein oder
mehrere Gesellschafter bei der Schufa als nicht kreditwirdig eingestuft werden oder insolvent sind.

(3) Wird die vermietete Dachflache mit dem Gebaude verdulert, tritt der Erwerber des Gebaudes in diesen
Vertrag als Rechtsnachfolger ein.

§11 Kiindigung

(1) Fur die fristgebundene Kiindigung gilt § 3.

(2) Der Vermieter hat das Recht zur fristlosen Kiindigung aus einem wichtigen Grund. Ein wichtiger Grund
liegt insbesondere vor
a) bei Verzug des Mieters bei der Entrichtung der Miete mit einer Summe von einer
Jahresrate;
b) bei nicht vertragsgemaler Nutzung oder mangelnder Wartung oder Sicherheit der
Anlage;
c)wenn die Photovoltaikanlage nachhaltig, d.h. mehr als drei Monate, nicht betrieben wird;
d) wenn die Photovoltaikanlage vom Mieter nicht innerhalb von sechs Monaten installiert
und in Betrieb genommen wurde;
e) bei Nichtabschluss oder Beendigung der in § 7 (1) genannten

Betriebshaftpflichtversicherung.



(3)

§12

(1)

(2)

(3)

(4)

§13

(1)

(2)

(3)

Schaden die aus einer fristlosen Kiindigung des Vertrages durch den Vermieter aus einem wichtigen
Grund resultieren tragt der Mieter.

Beendigung des Mietverhaltnisses

Der Mieter ist verpflichtet, nach Beendigung des Mietverhaltnisses die Anlage und die
Verbindungseinrichtungen innerhalb von 3 Monaten zu demontieren und auf seine Kosten zu
entfernen und den urspriinglichen vertragsgemafen Zustand wiederherzustellen. Kommt er dieser
Verpflichtung nicht nach, so hat der Vermieter das Recht die Anlage und die Verbindungseinrichtungen
auf Kosten des Mieters zu entfernen.

Nach Demontage der Photovoltaikanlage ist das Mietobjekt abzunehmen und ein von beiden Parteien
zu unterzeichnendes Protokoll anzufertigen, in dem der Zustand des Mietobjektes festgestellt wird.

Gibt der Mieter die liberlassene Dachflache nach Ablauf der in Abs. 1 genannten Demontagezeit nicht
zurick, so kann der Vermieter fiir die Dauer der Vorenthaltung eine Entschadigung verlangen. Die
Entschadigung betragt je angefangenen Monat der Vorenthaltung jeweils einen im Durchschnitt der
vergangenen Mietjahre entrichteten monatlichen Mietzins.

Einigen sich die Parteien nach Beendigung des Mietvertrages liber die VerduRerung der
Photovoltaikanlage an den Vermieter, so erlischt die Verpflichtung des Mieters zum Riickbau.

Sonstige Vereinbarungen

Alle Vereinbarungen, Nebenabreden, sowie Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen
der Schriftform. Auch sind alle Erklarungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag in schriftlicher Form
abzugeben (z.B. Kiindigung, Aufhebung etc.).

Sollten einzelne Vertragsbestimmungen unwirksam sein, berthrt dies nicht die tbrigen
Vertragsbestimmungen. Die unwirksame Bestimmung ist durch eine wirksame Bestimmung zu

ersetzen, die der beabsichtigten Regelung am nachsten kommt.

Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist Berlin.

Werder, den ...ooooeeveeeeeeeinene Werder, den .....ooeeveveveveieiennnene

Vermieter Mieter



